
法107
法110

事業認可・事業開始 事業終了

組
合
解
散
認
可

法45

確認
測量

今回

土地区画整理事業の本工事
準備・造成・公共施設・移転等

２０２１年度
令和３年度

２０２２年度
令和４年度

２０２３年度
令和５年度

２０２４年度
令和６年度

２０２５年度
令和７年度

進出事業者等の建築工事

法86
法103

登記
清算

事業完了まで約５年【予定】

組
合
設
立
認
可
申
請

法14

組
合
設
立
認
可
法21

仮
換
地
指
定

法98

本
同
意
・
起
工
承
諾

法18

合意形成

基本計画・基本設計・実施設計
（造成・道路・公園・上下水・地下埋設・他）

仮換地申し出・区画整理土地評価
換地設計・仮換地指定通知書・他

関係機関協議（国・県・守谷市・隣接市・その他）
関連法手続き（都市計画法・農地法・森林法・他）

確定
測量

測量・調査・試験

補償調査
※立入調査終了

【１】事業スケジュール概要

資料調査・補償費積算
個別説明

令和７年度末
〈予定〉

換地に関する意向・希望
令和５年度
〈予定〉

換地計画
換地処分

※組合設立認可申請など
一部変更しています。



【２】事業者誘致の対象地

企業進出予定
約41,000㎡

（保留地予定地）

企業進出予定
約12,300㎡

❶街区
約２１,３００㎡
第２種住居地域
(予定)

保育園

公園

新守谷駅

開智学園

高圧線鉄塔

東口
ロータリー

➋街区
約１,８００㎡
第１種住居地域
(予定)

❸街区
約３,８００㎡
第１種住居地域
(予定)

❹街区
約７,０００㎡
第１種住居地域
(予定)

❶街区

❷街区

❸街区 ❹街区



建築物に関する事項

➊街区 ➋街区 ❸街区 ❹街区

第２種住居地域（予定） 第１種住居地域（予定）

建築物の用途の制限

1. マージャン屋、ぱちんこ屋、
射的場、勝馬投票券発売所、
場外車券売場その他これら
に類するもの

2. 自動車修理工場
3. 畜舎（15㎡を超えるもの）

1. ホテル、旅館
2. ボーリング場、スケート場、水泳場その他これらに類する

ものとして建築基準法施行令第130条の6の2で定められる
運動施設

3. 畜舎（15㎡を超えるもの）
4. 公衆浴場

1. 畜舎（15㎡を超えるもの）
2. 公衆浴場

敷地面積の最低限度 10,000㎡ 165㎡

高さの最高限度 （20ｍ：高度地区による制限を予定）

壁面位置の制限
道路境界線から2.0ｍ

隣地境界線から0.5ｍ

道路境界線から1.0ｍ

隣地境界線から0.5ｍ

緑化率の最低限度 10％

雨水貯留
（流出抑制）

自然放流665㎥／ha・ポンプ放流1,309㎥／ha ※算定中・協議中

自主設置・自主管理 .

※本事業おける

雨水貯留の方針

・推奨事項

⑴ 守谷市が推進する「グリーンインフラ」の理念に基づき「緑化率の対象面積」における「レインガーデン等」の整備と

雨水の流出抑制（一時保留・浅層浸透・蒸発散など）

⑵ 雨水の活用「消防水利・洗浄水・屋根散水や保水性舗装による温度低下などの実践」

※検討中の概要

【３】(仮称) 新守谷駅周辺地区計画『案』



不動産鑑定士２名からの報告日 ： 令和４年４月１２日

事業完了時点・令和７年～８年《想定》

新守谷駅 開智望小学校

72,000円/㎡
23.8万円/坪

57,600円/㎡
19.0万円/坪

72,000円/㎡
23.8万円/坪

71,400円/㎡
23.6万円/坪

70,700円/㎡
23.3万円/坪

70,700円/㎡
23.3万円/坪

70,000円/㎡
23.1万円/坪

※現時点における 『想定価格』

を示したものであり経済情勢

等の影響により変動します。

保育園

公園
計画地

【４】不動産鑑定評価による土地価格

１

２
３

４

６

７

５

❶街区

❷街区

❸街区
❹街区

誘致対象

誘致対象

誘致対象
誘致対象

事業完了時点《想定価格》

地点
鑑定評価上の前提条件
《道路条件・標準的使用》

価格

㎡あたり 坪あたり

国道沿いの後背地・1,000㎡程度 57,600円 19.0万円

国道沿い・1,000㎡程度 72,000円 23.8万円

国道沿い・1,000㎡程度 72,000円 23.8万円

市道209号線沿い・200㎡程度 71,400円 23.6万円

新設道路沿い・200㎡程度 70,700円 23.3万円

市道209号線沿い・200㎡程度 70,700円 23.3万円

市道106号線沿い・200㎡程度 70,000円 23.1万円

施 行 後
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